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DZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1

. Nazwa Spétdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wiasno$ciowa ,,Nasz

Dom”, zwana dalej Spotdzielnia.

. Siedziba Spotdzielni jest miasto Ostréw Mazowiecka ul. Lipowa 4.
. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.
- Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie statutu, ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982

roku — Prawo spotdzielcze /tekst jednolity: Dz.U. z 2017r., poz.1560 z pozn. zm./, ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych — zwanej w niniejszym
statucie u.s.m. /tekst jednolity Dz.U. z2013 r., poz. 1222 z pozn. zm./ i innych ustaw.

§2

- Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkow

oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu oraz w miar¢ mozliwosSci
innych potrzeb wynikajgcych z zamieszkiwania w spoldzielczym osiedlu.

. Spoldzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich cztonkow,

w szcezegoOlnodei z tytutu przeksztalcen praw do lokali.
§3

. Przedmiotem dziatalno$ci Spoldzielni jest :

1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

2) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,

3) posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

4) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

5) realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow,

6) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
1 niemieszkalnych,

7) dzialalno$¢ obiektow kulturalnych.

- Powyzszy przedmiot dzialalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spoldzielni,

2) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi wlasnosé cztonkow Spotdzielni,

3) zarzadzanie nieruchomogciami niestanowiacymi Jej mienia lub mienia jej cztonkow,

4) wynajmowanie lokali mieszkalnych,

5) wynajmowanie lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych,

6) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
Spotdzielni spétdzielezych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych znajdujacych
si¢ w tych budynkach,

7) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
Spotdzielni odrebnej wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu oraz garazy, a takze ulamkowego
udziatu we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

8) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
czlonkéw whasnosei tych domow,

9) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
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przeznaczeniu oraz garazy,a takze utamkowego udzialu we wspotwlasnosci w
garazach wielostanowiskowych,

10) nabywanie terenow potrzebnych Spoldzielni na wiasnosé lub w uzytkowanie
wieczyste,

11) zagospodarowywanie terendw na potrzeby cztonkow Spotdzielni,

12) prowadzenie dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej na rzecz czlonkéw
Spotdzielni i ich rodzin.

§ 4

Dla realizacji celow okreslonych w § 2 ust.1 Spoldzielnia prowadzi nastepujace rodzaje
dziatalnosci:

1) dziatalnos¢ inwestycyijna,

2) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi wilasnosé Spétdzielni lub wlasnosé jej
czlonkow,

3) dzialalnos¢ spoteczng, oswiatowa i kulturalna,

§5

Spéldzielnia zarzadza nieruchomoscia niestanowigcg jej mienia lub mienia jej czlonkow na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspdtwlascicielami) tej nieruchomosci.

§6

1. Poza dzialalnosciag wymieniong w § 4 Spoldzielnia moze prowadzié rowniez dziatalnosé
gospodarczg w zakresie wytwarzania i przesylania energii cieplnej dla zaspokajania
potrzeb cztonkéw i innych odbiorcéw, poprzez przystgpowanie do spotek lub tworzenie
samodzielnych podmiotow, w ktérych Spotdzielnia uczestniczy okreslong iloscia
kapitatu.

2. Spoéldzielnia moze uczestniczy¢ rowniez w innych organizacjach gospodarczych i spo-
tecznych, a takze tworzy¢ je, jak tez zawieraé umowy o wspolpracy z innymi osobami,
dla realizacji celow i zadan statutowych.

. Spoldzielnia moze tez przystapi¢ do Zwiazku Rewizyjnego lub innych zwiazkow.

4. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do
innych organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie,
ktére réwniez podejmuje decyzje w przedmiocic zbycia czgsci udzialow (akeji) tych
organizacji.

(%]

§7

1. Spoldzielnia moze budowaé lub nabywa¢ budynki w celu zaspokajania potrzeb
lokalowych os6b nie bedacych czionkami Spoldzielni, tj. sprzedazy znajdujacych sie w
tych budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy na zasadach komercyjnych
(dzialalnos¢ deweloperska).

2. W przypadku okreslonym w ust.1, podstawg do rozliczen finansowych migdzy
Spéldzielnig a kontrahentem nie sg koszty faktycznie ponoszone przez Spoétdzielnie lecz
cena ustalona wedlug warunkéw wynegocjowanych w umowie.

3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych
podjecia dzialalnosci, o ktérej mowa w ust. 1 Jjest Walne Zgromadzenie.



DZIAL 11. CZLONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI
Rozdziat 1. Czlonkostwo w Spéldzielni

§8

I.- Czlonkiem Spéldzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych lub miala ograniczong zdolnosé¢ do ¢zynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktérej przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przyshuguje roszezenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane
dalej ,.ekspektatywa wlasnogci.

2. Czlonkami Spétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie albo jezeli wspélnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebne;j
wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spétdzielni Jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe

prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Czlonkiem Spéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktdry nie jest cztonkiem Spoétdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet czlonkdw Spotdzielni. Przepis art.16 ustawy z dnia 16 wrzednia

1982r. — Prawo spoldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo

odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spoéldzielni.

e

§9
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. Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ckspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wezesniej,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art.15 ust.4 u.s.m., w przypadkach
przewidzianych w art.15 ust.2 i 3 u.s.m., jezeli przed uptywem tego terminu jedna z
0s0b, o ktorych mowa w art.15 ust.2 lub 3 u.s.m., zlozyla pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienje spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spotdzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust.4 us.m., w
przypadkach przewidzianych w art.15 ust.2 i 3 ws.m., jezeli pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienje spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba,

2. Przepisy §8 ust.1i 3 stosuje si¢ odpowiednio do 0s6b, ktorym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o
ktorych mowa w art.17'% u.s.m. lub do utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego, 0 ktérym mowa w art.27' u.s.m.

3. Cztonkiem Spéldzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art.48 ust.1 u.s.m.

Przepisy dotyczace cztonkostwa wlascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.
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4. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku 0séb, czlonkiem Spotdzielni moze byé tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie malzonkom. W przypadku zgtoszenia
si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu,
nie duzszego niz 12 miesigey, wyboru dokonuje Spoldzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktéorym mowa w
zdaniu trzecim, osoby ktérym przystuguje spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, moga wyznaczy¢
sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z
czlonkostwa w Spoldzielni.

§10

. Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska, miejsce
zamieszkania oraz PESEL, a w przypadku czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich
nazwe, siedzib¢ i NIP,liczbg¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow, wysokos¢
whniesionych wkladow mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym
zakresie, wysoko$¢ zadtuzenia z tytutu wnoszenia oplat, o ktorych mowa w art.4 u.s.m.,
datg przyjecia w poczet czlonkéw oraz date ustania cztonkostwa.

2. Czlonek Spéldzielni, jego malzonek i wierzyciel cztonka lub Spoldzielni ma prawo
przegladac rejestr cztonkow.

3. Zasady i tryb ochrony danych osobowych przetwarzanych w Spdldzielni, sposob
zabezpieczania zbiorow danych osobowych bedacych w jej posiadaniu, a takze
obowigzki administratora danych osobowych i prawa o0s6b, ktorych dane podlegaja
przetwarzaniu okresla Regulamin ochrony danych osobowych, uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

Rozdziat 2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkéw

§ 11

1. Warunkiem przyjgcia w poczet cztonkéw Spoétdzielni whasciciela lokalu (najemcy lokalu
w budynku przejetym przez Spoéldzielnie od przedsigbiorstwa panstwowego) jest
zlozenie deklaracji czlonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem
niewaznosci w formie pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajacg si¢ o cztonkostwo.
Deklaracja powinna zawiera¢ imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania i PESEL, a w
przypadku osob prawnych — ich nazwe i siedzibe oraz NIP. Za osobg niemajgaca
zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci —
deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

2. Organem Spélidzielni whasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw jest Zarzad
Spotdzielni.

3. Przyjgcie w poczet czlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwadch
cztonkow Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

4. Zarzad nie moze odmoéwié¢ przyjecia w poczet czlonkow osoby, ktorej przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw, tj. spelniajacej warunki okreslone w §8.

5. Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéow Spoéldzielni powinna byé
podjeta w ciggu 30 dni od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien
zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

6. W razie podjgcia przez Zarzad uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet czlonkow w
zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie
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0 prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania

zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza w ciggu 3
miesigcy od dnia wniesienia odwolania.

Rozdziat 3. Prawa czlonkow
§ 12

1. Czlonkowi Spoldzielni przystuguje:

1)  czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoldzielni,

2) prawo brania czynnego udzialu w Zzyciu Spéidzielni i zglaszania wnioskow
w sprawach zwigzanych z jej dzialalno$cia,

3)  prawo udzialu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika,

4)  prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji :
0 czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia, o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami,

5)  prawo zadania w trybie okreslonym w statucie zwolania Walnego Zgromadzenia,

6) prawo zadania w trybie okreslonym w statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7)  prawo zglaszania projektéw uchwat w trybie okreslonym w statucie,

8) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w statucie

9) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub statutu,

10) prawo przegladania rejestru czlonkow,

11) prawo zadania odpisu obowigzujacego statutu oraz odpisu wydanych na jego
podstawie regulaminow,

12) prawo otrzymania kopii uchwal organéw Spéldzielni i protokotéw obrad
organow Spotdzielni,

13) prawo do otrzymania kopii protokoléw lustracii, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spotdzielnie z osobami
trzecimi,

14) prawo odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym od uchwat
podjetych przez organy Spotdzielni,

15) prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszystkich
wspolnych pomieszezen, urzadzen, ustug i §wiadczen Spoétdzielni,

16) prawo zawarcia ze Spoldzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym
statutem Spotdzielni,

17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
w statucie Spoldzielni,

18) prawo zgdania zawarcia umowy :

a) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje
spoldzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego,

garazu,
¢) przeniesienia  ulamkowego udzialu = we wspolwlasnosci  garazu
wielostanowiskowego,

19) prawo zadania przedstawienia kalkulacji ~ wysokosci oplat zwiazanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich
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lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosei stanowiacych mienie
Spoldzielni oraz wydatkéw wynikajacych z obowiazku uczestnictwa czlonka
w pokrywaniu zobowigzan Spoltdzielni z innych tytutow,

20) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje czlonkowi spotdzielcze prawo
do lokalu,

21) Kkorzystanie z innych praw okreslonych w statucie,

22) prawo do korzystania na whasny koszt z pomocy prawnej lub z pomocy eksperta
przy udziale w Walnym Zgromadzeniu.

2. Uprawnienia przewidziane w pkt 12 nie obejmuja tresci protokotow obrad organow
Spotdzielni, ktérych ujawnienie naruszyloby przepisy ustawy o ochronie danych
osobowych.

3. Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie czionek otrzymuje
bezplatnie.

4. Zasady i tryb udostepniania dokumentéw, o ktérych mowa w pkt 12 i pkt 13 oraz
wysokos$¢ oplat za sporzadzenie ich kopii okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

5. Spoldzielnia moze odméwi¢ czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spoldzielni, przez co wyrzadzi Spoldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢
wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych
przez Spétdzielni¢ z osobami trzecimi, moze zlozy¢ do sadu rejestrowego wniosek
0 zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy zlozy¢
W terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

Rozdziat 4. Obowiazki czlonkow
§ 13

Czlonek Spotdzielni jest obowigzany :

1. przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwal organow
Spoéldzielni,

2. wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,

3. uiszczaé terminowo oplaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czgsciach przypadajacych na jego lokal, oraz eksploatacjag i1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,

4. dba¢ o dobro i rozwdj Spoldzielni, o poszanowanie mienia spoldzielczego i jego
ochrone,

5. zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianach danych zawartych w  deklaracji
czlonkowskiej, zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu, wynajeciu lokalu na
inne cele niz okreslone w umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale).

6. korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
Spotdzielnig,

7. przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

8. mniezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywolujacej szkode lub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

9. udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych
przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu
oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

10. udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,
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I1. niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i
podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepla, jak rowniez umozliwic odezyt
wskazan tych urzadzen oraz kontrole ich sprawnosci,

12. wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w statucie Spotdzielni.

Rozdziat 5. Ustanie czlonkostwa
§ 14

1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziahi w tym prawie,
3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygasnigeia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w art.18 u.s.m.

2. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art.24!' ust.1 i
art.26 u.s.m.

3. Jezeli czlonkowi przystuguje w Spoldzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytulow prawnych do lokali w ramach tej Spoldzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o
budowg lokalu lub lokali.

§15

1. Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru czlonkoéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w
ktorym nastgpita Smieré.
. Osobg prawna bedaca czlonkiem Spoldzielni skresla sie z rejestru czbonkéw ze skutkiem
od dnia jej ustania.

(8]

§ 16
Wihasciciel lokalu bedacy czlonkiem Spétdzielni moze wystapié z niej za wypowiedzeniem.
Rozdziat 6. Postepowanie wewngtrzspoéldzielcze
§17

Od uchwatl podjetych w sprawie miedzy czlonkiem a Spotdzielnig cztonek moze odwotaé sie
W postgpowaniu wewnatrzspoldzielezym.
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§ 18

. Od uchwatl Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwolaé si¢ do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty. Zarzad jest obowiazany podaé
uzasadnienie i pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej. Jezeli
cztonek nie zlozy odwolania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje sie
ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzyé¢ odwolanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia
wniesienia odwolania i przesta¢ odwolujacemu si¢ odpis uchwaty wraz z Jej uzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie
odwotawczym jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspéidzielczym.

§19

. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przyshuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia na pismie
wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu

wewnatrzspotdzielezym. Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwotujacemu
czlonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

§ 20

Od decyzji w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organéw Spoétdzielni czionek
moze odwolac si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 21

. Whnioski i skargi czlonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 28

dni od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia
zainteresowanego czlonka na piémie w terminie 14 dni.

- Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Zarzad jest zobowigzany podad
uzasadnienie i pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli czlonek nie ztozy odwolania we
wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia
wniesienia odwolania i przesta¢ odwolujacemu si¢ czlonkowi swoje stanowisko wraz z
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady

Nadzorczej podjgte w trybie odwolawczym jest ostateczne w postepowaniu
wewnatrzspotdzielezym.

§ 22

. Wnioski i skargi cztonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone
w ciggu 3 miesigcy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada
Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie w terminie 14 dni.

. Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie cztonkowi przyshuguje odwotanie
do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia otrzymania pisma. Odwolanie to
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powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co
najmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§ 23

. Wniesienie odwolania w postgpowaniu wewngtrzspoldzielczym powoduje zawieszenie
biegu przedawnienia lub terminéw zawitych do dnia zakoriczenia tego postepowania, jed-
nakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwolawczy powinien
rozpatrzy¢ odwolanie.

. Whniesienie przez czlonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspoltdzielczym nie ograni-
cza go w dochodzeniu swych praw na drodze sadowej. W razie wystapienia na droge sa-
dowa o to samo roszczenie, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

DZIALIII. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§24

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkéw, Spotdzielnia moze:

1) ustanowi¢ na rzecz oséb ubiegajacych sie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynku stanowiagcym wiasnosé lub wspotwlasnosé Spotdzielni,

2) ustanowi¢ na rzecz osob ubiegajgcych si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci,
prawo odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o
innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspétwlasnosci w garazu
wielostanowiskowym w budynku stanowigcym wlasno§é lub wspotwlasnosé
Spoldzielni,

3) wynajmowa¢ lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wilasnogé
lub wspoétwlasnos¢ Spotdzielni.

Rozdziat 1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 25

1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
migdzy osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoldzielnia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

2. Przez umowg o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spéldzielnia zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione
jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnies¢ wklad
mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie i w statucie Spétdzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym wlasnosé lub wspétwlasnosé Spotdzielni.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucii.

5. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby
albo do matzonkow.
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10.

11.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on oplaty, o ktorych
mowa w § 108 statutu.

Umowa spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed
wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz osoby prawnej.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ oplat na
rzecz Spotdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni
0 tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czgsci wygasajg najpozniej z chwilg wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

§ 26

Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo to wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spoldzielni, przystuguje roszczenie do Spéldzielni o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spotdzielni
cale zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust.1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie
zostat ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby.

Warunkiem ustanowienia przez Spoldzielnig tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej

osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spoldzieleze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygaslo.

§27

Z osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta powinna by¢

pod rygorem niewaznosci zawarta w formie pisemnej i powinna zobowigzywac strony
do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:

1) zobowiazanie osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na jej lokal, przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w
umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory
bedzie stanowi¢ podstawg ustalenia wysokoscei kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) inne postanowienia okreslone w statucie.

Osoba, o ktérej mowa w ust.1, wnosi wkiad mieszkaniowy wedlug zasad okre$lonych

W statucie, w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy

przypadajagcym na jego lokal a uzyskang przez Spoétdzielnie pomoca ze $rodkow

publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu. Osoba, o ktérej mowa w ust.1, jest obowiazana uczestniczy¢ w splacie tego
kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jej lokal.
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Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§ 28

Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajacg si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
Spoéldzielnie.

Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca sie o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastepca prawny, z
przyczyn lezacych po jej stronie, nie dotrzyma warunkéw umowy okreslonych w
§27 ust.1 pkt 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspélnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bylyby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastapi¢ na trzy miesiagce naprzod, na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 29

W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 27ust.1, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, osobom jej bliskim, ktére mialy wspolnie z nig zamieszkiwaé w tym
lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy
o budowe lokalu.

Osoba, o ktorej mowa w ust.1 staje sig¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe,
o ktérej mowa w art.10 u.s.m.

W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o

budoweg lokalu osobom, o ktérych mowa w ust.1, przystuguja roszczenia o przyjecie
do Spoétdzielni i zawarcie umowy.

§ 30

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
czlonkostwa oraz w innych wypadkach okredlonych w ustawie o spéldzielniach
mieszkaniowych i statucie.

W przypadku zaleglosci z zaplatg oplat, o ktorych mowa w art.4 ust.1 u.s.m., za okres
co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z
lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby, czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad o
wygasnigeiu  spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawg zadania orzeczenia o wygasnigciu spéldzielezego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplatg oplat, o ktérych mowa w art.4 ust.1 u.s.m.,
nie mozna orzec o wygasnieciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,
Jezeli najpozniej przed zamknigeiem rozprawy przed sadem pierwszej instancii, a jezeli
wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji, cztonek uisci wszystkie zalegle
oplaty.

W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga
malzonkow.
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4. Z chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust.2 i 3. stanie si¢ prawomocne,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o
ktérym mowa w ust.3, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa
wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

5. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia, z zastrzezeniem art.15 i art.16' u.s.m., oglasza nie pozniej niz w ciagu
3 miesigey od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu. przetarg na
ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu w sposob
okreslony w statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

6. Spoldzielnia nie przenosi odrgbnej whasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w
art.16' u.s.m.

2) osoba, o ktérej mowa w art.15 ust.2 u.s.m., zglosi roszczenie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

7. Spoldzielnia nie przenosi odrebnej whasnogci lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania  budownictwa
mieszkaniowego. Dla takich lokali, w przypadku wygasnigcia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia moze ustanowi¢
spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wylgeznie na rzecz oséb
spetniajacych warunki, o ktérych mowa w art.30 ust.l i 3 ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

§ 31

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, malzonkowie
zawiadamiajg Spoldzielnig, ktoremu z nich przypadlo spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadlo
spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie ktorych matzeristwo

zostalo rozwigzane przez rozwéd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty, o
ktérych mowa w art.4 ust.1 u.s.m.

§32

Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

§33

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastgpstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art.11
u.s.m., roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust.l, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust.1, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowoscl zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia
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si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorge pod
uwage w szezegolnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust.]
zamieszkiwala z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, w yboru dokonuje Spotdzielnia. Je zeli o
roszczeniu rozstrzygal sad, osoby ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiajg o tym Spoéldzielnie. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym,
komu przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w art.4 ust.1 u.s.m.

§ 34

W ciagu 3 miesigcy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktérym przystugiwalo spotdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu

osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane do opréznienia lokalu. Na
Spoéldzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§ 35

I. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spotdzielni, nabywca budynku albo udziatu
w budynku nie bedzie spétdzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego przeksztalca sic w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujacego sie na
nim budynku albo udzialem we wspotwlasnosci tego budynku przez inng spétdzielnie
mieszkaniows, osoby ktérym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sie
czlonkami tej spoidzielni, a spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spoldzielni, ktora
nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci budynku lub udzialem we
wspotwlasnosci budynku. Jednoczesnie ustaja stosunki czlonkostwa w spotdzielni,

ktorej prawo do gruntu wraz z prawem whasnosci znajdujgcego si¢ na nim budynku
albo udzialem we wspétwlasnosci tego budynku zostalo zbyte.

Rozdzial 2. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 36

1. Spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad
budowlany. Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie
Spoldzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spoldzielezego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
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uprawnionych o zbyciu lub 7z podaniem im do wiadomogci istotnych postanowier
umowy niezgodnie z rzeczywistoseig jest niewazna.

§ 37

Nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokaly staje sie czlonkiem Spétdzielni
Z zastrzezeniem art.3 u.s.m. Dotyezy to réwnies spadkobiercy, zapisobiorcy | licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spéldzielnie o nabyciu prawa.

§ 38

Spéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiegi
wieczyste dla spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 39

W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni,
sad w postepowaniy nieprocesowym Wyznaczy przedstawiciela.

drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu Postepowania cywilnego o egzekucji z

nieruchomosci. 7 zgdaniem tym wystepuje Zarzgd Spéldzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

§ 41

Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokaly stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosei,

§ 42

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka calego lub czesei
lokalu nie Wymaga zgody Spéldzielni, chyba ze byloby to zZwigzane ze zmiang sposobu
kKorzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz Jjego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecy
Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej
czynnosci,

2. Umowy zawarte Przez czionka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
Wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.
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§ 43

. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadlosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosei Spétdzielni, nabywca budynku albo udzialu w
budynku nie bedzie spétdzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrgbnej wiasnosci lokalu lub we wiasnosé domu
jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inna spétdzielnie
mieszkaniowa, bylemu czlonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej
spoldzielni.

3. Przez bylego czlonka, o ktérym mowa w ust.2, nalezy rozumie¢ czlonka, ktérego
czlonkostwo ustalo na skutek wykreslenia Spoldzielni z rejestru w zwigzku z
zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadiosciowego i ktéremu
przystugiwato spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 44

W przypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigeie spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z
mocy prawa na Spoldzielnie. Spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu nabyte przez

Spoldzielni¢, na mocy art.17'2 u.s.m., spoldzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w
terminie 6 miesigcy.

§ 45

Przepisy art.17' ust.6, art.17% ust.1, 3,4 i 6, art.17%, art.177, art.17° — 173§ art.17'6 — 1718

u.s.m. stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych i
garazy wolnostojgcych.

Rozdziat 3. Odrebna wlasnosé lokalu

§ 46

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spoéldzielnia zawiera
umowg o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wihasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsei przypadajacej na jej lokal przez
wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory be-
dzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasady ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczenn do niego
przynaleznych,

5) inne postanowienia okreslone w statucie.
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§ 47

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktdrej mowa w art.18 ust.1 u.s.m., powstaje
ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wkladem
budowlanym albo jego wniesiona czgscia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega
egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wlasno$ci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany
albo jego czgs¢.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasno$ci powinna byé zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 48

Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spotdzielni¢ lub osobe, o ktorej mowa w art.18 ust.1 u.s.m.

Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa
wart.18 ust.1 u.s.m., lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie
dotrzyma tych warunkéw umowy okreslonych w art.18 ust.1 pkt 1 i 5 u.s.m., bez
ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego
byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod, na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba Zze strony postanowia w umowie inaczej.

§49

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupetnienie wktadu
budowlanego wygasa.

1.

§50

Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w art.18 ust.1 u.s.m., albo
nabywcy ekspektatywy wlasnosci, odrebng wiasnosé lokalu, w terminie 2 miesigcy po
Jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia.
Na z3danie czlonka Spéldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na
stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrgbnej wlasnoscei lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo 0séb
wskazanych przez osobg, o ktorej mowa w art.18 ust.1 u.s.m., ktore wspolnie z nig
ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka, uiszcza on oplaty, o ktorych
mowa w § 108 statutu.

§51

Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

L,

§52

Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze by¢ zawarta przez
Spoldzielnig tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja sie o ustanowienie takiego
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prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomodci. W takim wypadku
wysokos¢ udziatéw w nieruchomosci wspélnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos$¢, z ktérej wyodrebnia sie wlasnosé lokali, moze byé¢ zabudowana
réwniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej
mowa w ust.1.

§53

Spéldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkow niebedacego jej czlonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem art.3 u.s.m.

§54

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spéldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wlasnosci lokalu. Przepisy § 127 statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 55

Jezeli whadciciel lokalu zalega diugotrwale z zaplata naleznych od niego oplat lub
wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spoldzielni na wniosek wickszosci
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomogci
moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw
Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego
lokal zostal sprzedany, nie przyshiguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 56

Przepisy §46-55 stosuje si¢ odpowiednio do ulamkowego udzialu we wspélwlasnosci
garazu wielostanowiskowego.

Rozdziat 4. Najem lokalu
§ 57

1. Spéldzielnia moze wynajmowa¢ lokale mieszkalne
- wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,
- inne mieszkania uprzednio wynajmowane.
2. Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 cztonkom
Spotdzielni i osobom nie bedgcym czlonkami Spotdzielni.
Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkowi Spétdzielni,
4. Po wyczerpaniu ofert przedkladanych cztonkom, Spéldzielnia moze przediozy¢ oferty
innym osobom.
Oferty przedkiadane sa w kolejnosci Zlozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okregla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

o

o
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§ 58

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Spotdzielni maja
zastosowanie przepisy ustawy z 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 59

1. Spéldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe,
garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Doboér najemcéw lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego
wedtug zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslane w umowie zawieranej przez
Spéldzielni¢ z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki
zawierania tych umow okresla Rada Nadzorcza.

4. Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga zgody Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji
uprawnien najemcdw lokali uzytkowych, w tym garazy, a takze najemcOw pracowni
wykorzystywanych przez tworcéw do prowadzenia dziatalnosei w dziedzinie kultury i

sztuki, ktorzy poniesli w pelnym zakresie koszty budowy lokalu wynikajace z art. 39
u.s.m.

DZIAL. 1V. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH
CZL.ONKOW

Rozdziat 1. Zasady ustalania kolejno$ci zaspokajania potrzeb lokalowych
czlonkow
§ 60

1. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw ustala si¢ na podstawie
dotychczas zawartych umoéw okreslajacych kolejnos$¢ przydzialu, w kolejnosci
numerow tych umoéw, a nastepnie wedhug zgtoszonych wnioskéw o zawarcie umowy o
budowe lokalu i gotowos¢ pokrywania kosztow budowy lokalu.

2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust.1 cztonek ma prawo do uzyskania
w budynkach nowo budowanych :

1) spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) prawa odrebnej wlasnosci lokalu,

3) prawa odr¢bnej wlasnosci miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub
garazu wolnostojacym a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazu
wielostanowiskowym.

3. Wkolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust.1 cztonek ma prawo do podpisania umowy
o budowg lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spéldzielnie, o ile w
wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

4. W kolejnosci ustalonej zgodnie z ust.1 osoba ubiegajaca sig¢ o ustanowienie prawa do
lokalu ma prawo do podpisania umowy o budowe lokalu.

5. O mozliwosci i terminie przystapienia do zawarcia umow, o ktérych mowa w ust. 2 i
3, czlonek powiadomiony jest pisemnie.
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6. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia uméw, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 przez
czlonkoéw, Spétdzielnia przedkiada te oferty innym osobom.
Czlonkostwo tych os6b powstaje z chwilg nabycia roszczenia o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo z chwilg nabycia
ekspektatywy wlasnosci.

§ 61

1. Odzyskany przez Spoldzielnie lokal, do ktorego wygasto spoldzieleze prawo do
lokalu, moze by¢ przez Spoldzielnie zadysponowany na rzecz czlonka albo osoby

ubiegajacej si¢ o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, na warunkach odregbnej wiasnosci
lokalu.

2. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytulu prawnego do lokalu
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on optaty, o ktorych
mowa w § 108 Statutu.

Rozdzial 2. Zamiana lokali

§ 62

Spotdzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokonaé
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na
ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji
Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

§ 63

. Zamiana spéldzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowa¢ w nastgpujacych
formach:

1) zamiana cywilna,
2) zamiana spotdzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spétdzielezym whasno$ciowym prawie do
lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wlasnosci lokalu. Umowa
zamiany lokalu miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 64

1. Zamiana spotdzielcza dokonywana w ramach Spotdzielni miedzy jej cztonkami lub
migdzy cztonkiem Spoétdzielni i osoba posiadajaca lokal stanowiacy wlasnogé innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i
merytorycznym.

2. Spoldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych migdzy soba oraz osobami zajmujgcymi lokale, domy i garaze
niestanowigce wlasnosci Spotdzielni, jegli spelniaja wymogi statutu.

§ 65

. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spoldzielni i czlonkiem innej spéldzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu Spoldzielni.
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2. Zamiana lokali migdzy czlonkiem Spotdzielni i najemca lokalu stanowigcego wlasnosé
innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spoldzielni i zgody wiasciciela lokalu
wynajetego.

Dzial V.
ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA
W RAZIE WYGASNIECIA TYTULU PRAWNEGO DO LOKALU

Rozdziat 1. Wklady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do
lokalu nowo budowanego

§66

Podstawg ustalenia wysokosci wkladu wymaganego od osoby ubiegajacej si¢ o uzyskanie
tytutu prawnego do lokalu nowo budowanego sa ponoszone przez Spoldzielnie koszty
przedsigwzigeia inwestycyjnego, w sklad ktorego wehodzi dany lokal.

§67

1. Okreslenie kosztu budowy lokalu i wysokosé wymaganego wkladu nastepuje w dwoch

etapach:

1) wstgpnie, na podstawie dokumentacji projektowo — kosztorysowej,

2) ostatecznie, po zakonfczeniu realizacji danego przedsigwziecia inwestycyjnego, ale
nie pozniej niz 3 miesigce od dnia oddania budynku do uzytkowania.

2. Wstepnie ustalony koszt budowy lokalu jest podstawg do ustalenia terminow i
wysokosci zaliczek na wkiad, do ktérych wnoszenia jest zobowigzana osoba ubiegajaca
si¢ o prawo do lokalu. Dopuszcza sie mozliwosé korygowania wstepnego ustalenia
kosztow budowy w przypadku znaczacej zmiany cen w trakcie realizacji inwestycji.

3. Podstawa ostatecznego okreslenia kosztu budowy lokalu, sa koszty faktycznie
poniesione przez Spoldzielnig. Jesli wstepnie pobrany wklad okaze sie wyzszy od
wkiadu ustalonego w rozliczeniu ostatecznym, nadplata zostanie zwrécona cztonkowi, a
jesli okaze si¢ nizsza — czlonek zobowigzany bedzie dokona¢ wplaty uzupelniajacej w
terminie okreslonym przez Spéltdzielnie.

4. Szczegélowe zasady rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych oraz ustalania

wartosci  poczgtkowej (kosztow budowy) poszczegolnych lokali okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 68

1. Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy zgodnie z zapisem § 27 ust.2.

2. Osoba ubiegajgaca sie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu wnosi wktad budowlany
wedlug zasad okreslonych w statucie i w umowie, w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$é wkiadu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, czlonek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z
odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal.



Rozdziat 2. Wklady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do
lokalu z ,,odzysku”

§ 69

1. Osoba ubiegajaca si¢ o prawo odrebnej wilasnosci lokalu, do ktorego wygasto
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystugujace innej osobie,
wnosi wkiad budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku
przetargu na ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu, w ktorym ceng wywolawcza jest
rynkowa warto$¢ lokalu okreslona przez rzeczoznawcg majatkowego.

2. Czlonek, uzyskujacy prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto spéldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego przystugujace innej osobie, wnosi wklad

budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosei rynkowej lokalu ustalonej na zasadach
analogicznych jak w ust.1.

Rozdziat 3. Rozliczenia z tytulu wkladu w razie wygasnigcia prawa do
lokalu

§70

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkows tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w  wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca sie przypadajacg na dany lokal czesé zobowigzan
Spoldzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art.10 ust.1 pktl ws.m., w tym
W szczegolnosei niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spéldzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw, potraca sie réwniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal
oraz kwoty zalegtych oplat, o ktérych mowa w art.4 ust.l u.s.m., a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obcigZajg osobe, na rzecz ktérej Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosei lokalu.

4. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1 . jest oproznienie lokalu.

§71

I. W  przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spoldzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesé,
zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia
si¢ dlugu obciazajacego czlonka Spoldzielni z tytulu przypadajacej na niego czesci
zaciagnigtego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami, o ktérych mowa w art.10 ust.2 u.s.m.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust.1, warunkiem zwrotu warto$ci wkladu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:
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1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez cztonka Spoldzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygaslo prawo przystugujace innej osobie,

2) opréznienie lokalu, chyba ze cztonek Spoldzielni zawierajacy umowe o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na
dokonanie wyplaty pomimo nieopréznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust.2 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca sig¢
kwoty zalegtych optat, o ktorych mowa w art.4 ust. u.s.m., a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

4. Czlonek Spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust.1, oraz zobowigzuje sig
do splaty dlugu obcigzajacego te osobe z tytulu przypadajacej na nig czesci
zaciagnigtego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

§ 72

l. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku  przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkladu budowlanego, a w
wypadku, gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagniety przez Spoldzielnie na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesplaconego
kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, o ktorym mowa w art.7 ust.] u.s.m. Jezelj naleznos¢ jest ustalona
W trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie
wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.

DZIAL VI. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
Rozdzial 1. Zasady ogélne

§ 73

1. Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
lub spéldzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony do zadania by
Spoldzielnia przeniosla na niego wlasnosé lokalu.

2. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez twércg do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki, ktéry poniést w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu, albo
poniesli je jego poprzednicy prawni, Spoldzielnia jest obowigzana zawrzeé z tg osobg
umowg przeniesienia wlasnosci tego lokalu, po dokonaniu przez najemce splaty z tytutu

udzialu w nieruchomosci wspolnej oraz splaty zadluzenia z tytutu $wiadezen
wynikajgcych z umowy najmu.
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§ 74

Spétdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w § 77 i § 80, w terminie 6 miesigcy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomogé posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
0 gospodarce nieruchomosciami lub Spéldzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub

uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowatla sama budynek lub wybudowali
g0 jej poprzednicy prawni.

§ 75

Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym obciazaja wnioskodawce, na rzecz ktérego Spoldzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 76

W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem kredytu udzielonego przez
Bank Gospodarstwa Krajowego ze srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, splata
przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia kredytu, o ktérej mowa w § 77 pkt 1, podlega
odprowadzeniu przez Spétdzielnie do Funduszu Doptat, o ktéorym mowa w ustawie z dnia 5
grudnia 2002r. o doplatach do oprocentowania kredytéw mieszkaniowych o stalej stopie
procentowej (Dz. U. Nr 230,p0z.1922, z p6zn. zm.).

Rozdzial 2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 77

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czedci zobowigzaf Spoldzielni zwigzanych z
budowa, o ktérych mowa w art.10 ust.1 pkt 1 usm., w tym w szczegdlnodci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spéldzielni wraz z odsetkami, a jezeli
Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych
srodkow - splaty przypadajacej na ten lokal czgsci umorzenia kredytu w kwocie
podlegajacej odprowadzeniu przez Spoldzielnig do budzetu panstwa,

2) splaty zadtuzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w art.4 ust.1 u.s.m.

§ 78

Po $mierci czlonka Spotdzielni, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okreslonym w § 77 statutu, jezeli brak jest 0s6b uprawnionych tj. malzonka, dzieci i innych
0s0b bliskich, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet
Jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spotdzielni. W tym wypadku nie stosuje sie art.15
ust.6 u.s.m. oraz uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w
dniu pierwszego wystapienia z Zadaniem przez czonka Spotdzielni.
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§ 79

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnodci prawnej, ustanowila dla siebie
odrebng wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze

nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktoremu przystuguje spétdzielcze prawo do tego
lokalu.

Rozdzial 3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi lub
osobie niebedgcej czlonkiem Spoldzielni  przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego lub garazu

§ 80

Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spéldzielni, ktérym
przystuguje spétdzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowiazan Spoldzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spoldzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytuhu oplat, o ktorych mowa w art.4 ust.1 u.s.m.

§ 81

Po smierci cztonka Spoldzielni albo osoby nie bgdacej czlonkiem Spotdzielni, ktorej
przystugiwato spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapity z
zgdaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym w § 80 statutu, ich spadkobiercy moga zada¢
przeniesienia na nich wiasnoséci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o
przeniesienie wiasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia
z zadaniem przez cztonka Spétdzielni lub osobg niebedacy cztonkiem Spéldzielni, ktorej
przystugiwato spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 82

W razie przeksztalcenia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spoldzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w
Spotdzielni w prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub we wlasnos¢ domu jednorodzinnego,
ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksiega wieczysta dla nieruchomosci

zgodnie z art. 24! ust.2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece
(Dz.U.z2017 r., poz. 1007 z pézn.zm.).

§ 83

Jezeli Spoétdzielnia, na mocy Jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie
odrgbng whasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci tego lokalu moze nastapi¢ wylacznie
na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzieleze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.



Rozdziat 4. Przeniesienie ulamkowego udziatu we wspétwlasnosci garazu
wielostanowiskowego na rzecz czlonka lub osoby niebedgce;j
czlonkiem Spéldzielni, ktérym przystuguje spoéldzielcze
wlasnosciowe prawo do miejsca postojowego

§ 84

Na pisemne zadanie cztonka Spoldzielni mieszkaniowej, ktoremu przystuguje prawo do
miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest obowigzana
przenies¢ na te osoby utamkowy udziat we wspotwiasnosei tego garazu, przy zachowaniu
zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sa réwne, po dokonaniu przez
nich:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z
budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spoldzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 108 statutu.

Rozdziat 5. Przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego, ktory przed
przejeciem przez Spéldzielnie byl mieszkaniem
przedsi¢biorstwa pafistwowego, panistwowej osoby prawnej
lub panstwowej jednostki organizacyjnej, na rzecz najemcy
tego lokalu

§ 85

1. Na pisemne Zadanie najemcy spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed
przejgciem przez Spéldzielnie byl mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego,
panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt
uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia, Spoétdzielnia ma
obowigzek zawrze¢ z nim umowg przeniesienia wasnosci lokalu, po dokonaniu przez
niego:

1) splaty zadtuzenia z tytutu §wiadczen wynikajgcych z umowy najmu lokalu,
2) wplaty wktadu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spéldzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:

a) wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku — jezeli Spoldzielnia
nabyta budynek odplatnie,

b) wynikajacej z kosztow dokonanych przez Spoétdzielnie naktadow przeznaczonych
na utrzymanie budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal w zakresie, w jakim koszty
te nie zostaly uwzglednione w $wiadczeniach wynikajgcych z umowy najmu oraz
wynikajacej z poniesionych przez Spoldzielnig kosztow w postepowaniu
wieczystoksiegowym i kosztow wynagrodzenia notariusza zwiazanych z
zawarciem umowy nabycia budynku - jezeli Spoldzielnia nabyta budynek
nieodplatnie.

2. Wysokos¢ ustalonego przez Spoldzielnie wktadu budowlanego wnoszonego przez
najemcow nie moze przekraczaé 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa odr¢bnej
wiasnosci lokalu zajmowanego przez tych najemecdéw, jezeli Spotdzielnia nabyta
budynek nieodptatnie.

3. Najemca nie jest obowiazany do splaty kosztéw poniesionych przez Spoldzielnie
tytulem nakladéw przeznaczonych na utrzymanie budynku w tej czesci, w jakiej
znalazly pokrycie w otrzymanej przez Spétdzielnie premii termomodernizacyjnej lub

28

il S,
-
C

=N



premii remontowej, o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 listopada 2008r. o
wspieraniu termomodernizacji i remontéw (Dz. U. 2 2017r. poz.130 i 1529).

4. Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale okreslajgcy zasady udzielania bonifikaty od
kwoty, o ktorej mowa w ust.1 pkt 2.

5. Najemca nie jest obowigzany do splaty kosztow w takiej czesci, w jakiej koszty te
zostaly pokryte w zwiazku z wnoszeniem $wiadczest wynikajacych z umowy najmu.

6. Zadanie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje réwniez osobie bliskiej w stosunku do
najemcy, o ktérym mowa w ust.1.

7. Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa w art.7 ust.3, w zwiazku z art.9 ust.1 ustawy z
dnia 12 pazdziernika 1994r. o zasadach przekazywania zakladowych budynkéw
mieszkalnych przez przedsiebiorstwa panstwowe (Dz. U. z 2014r. poz.1381),
podlegajg zaliczeniu na poczet kosztow lub kwoty, o ktorych mowa w ust. 1.

8. Wysokos¢ kaucji mieszkaniowej waloryzuje sie proporcjonalnie do wartosci rynkowej
lokalu.

9. Wynagrodzenie notariusza za 0gol czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust.1, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja najemcg, na rzecz ktérego Spéldzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

10. Wynagrodzenie notariusza za 0g01 czynnoscei notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 4 minimalnego wynagrodzenia
za pracg, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

§ 86

Po Smierci najemcy, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym w §
85, jezeli brak jest oséb, ktore wstepuja w stosunek najmu na podstawie art.691 Kodeksu
cywilnego, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet
Jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spotdzielni. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek
0 przeniesienie wlasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem
przez najemce.

Rozdziat 6. Przeksztalcenie najmu lokalu uzytkowego oraz pracowni
tworcow

§ 87

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dzialalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktory poniost w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
Spoldzielnia jest obowigzana zawrzeé z ta osoba umowe przeniesienia wlasnogci tego
lokalu po dokonaniu przez najemce:

1) splaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspolnej,

2) splaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajgcych z umowy najmu.

§88

Po $mierci najemcy, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnogci okreslonym w § 87
statutu, jezeli brak jest 0sob, ktére wstepuja w stosunek najmu na podstawie art.691
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Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wlasnosci lokalu,
nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spoéldzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz
wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z
zadaniem przez najemce.

DZIAL VII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
Rozdzial 1. Zasady ogélne
§ 89

Spoétdzielnia prowadzi dziatalnosé gospodarcza na zasadach rachunku gospodarczego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

§ 90

Dzialalnos$¢ Spéldzielni jest finansowana:
1) funduszami wlasnymi Spotdzielni,
2) wkladami mieszkaniowymi i budowlanymi cztonkow,
3) przychodami ze $wiadczonych ustug,
4) innymi srodkami finansowymi.

§ 91

1. Spotdzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najw yzszej sumy zobowigzan, jaka Spoéldzielnia moze zaciagnad,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

2. Zaciagnigcie przez Spoldzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

3. Jezeli kredyt zaciagany przez Spotdzielnie ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiona
na nieruchomosci nalezgcej do Spétdzielni, w ktorej spoldzielcze prawo do lokalu
przystuguje osobom fizycznym lub prawnym, lub tez zawarto umowe o budowg lokalu
na tej nieruchomosci, to hipoteka moze by¢ ustanowiona tylko w zwiazku z zacigganiem
kredytu na potrzeby tej nieruchomosci i pod warunkiem wyrazenia pisemnej zgody
przez wigkszo$¢ cztonkow i 0séb niebgdacych cztonkami posiadajacych prawo do lokali
(wlascicieli).

§ 92

1. Spéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych plandw gospodarczo —
finansowych okreslajacych:
1) cele i zadania rzeczowe,
2) wielkos¢ naktadow, jakie nalezy ponies¢ na realizacje celéw i zadan rzeczowych,
3) zrédla finansowania nakladow:.
2. Okreslanie szczegétowych zasad i trybu opracowywania projektow planéw oraz
uchwalania tych planéw nalezy do wlasciwosci Rady Nadzorczej.
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§ 93

Spoétdzielnia prowadzi rachunkowosé i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegélowe zasady ewidencji ksiggowej
okresla polityka (zasady) rachunkowosci oraz zakladowy plan kont zatwierdzony przez
Zarzad Spoétdzielni.

Spotdzielnia prowadzi ksiggi rachunkowe w oparciu o ustawe o rachunkowosci, ustawe
o spoldzielniach mieszkaniowych oraz ustawe Prawo spéldzielcze.

. Roczne sprawozdania finansowe Spéltdzielni podlegaja badaniu i oglaszaniu wedlug

zasad okreslonych ustawg o rachunkowosci oraz ustawa Prawo spoldzielcze. Wyboru
podmiotu do badania sprawozdania finansowego Spoéldzielni dokonuje Rada
Nadzorcza.

Roczne sprawozdanie finansowe lacznie z opinia bieglego rewidenta (jezeli bylo przez
niego badane) wyklada si¢ w siedzibie Zarzadu Spoldzielni co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spoldzielni
zapoznania si¢ z nimi.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem § 103 pkt 5 statutu.

§ 94

Spoldzielnia tworzy fundusze:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz wkladéw mieszkaniowych,
3) fundusz wkladoéw budowlanych,
4) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
5) fundusz wktadéw zaliczkowych,
6) fundusz aktualizacji aktywow i pasywow,
7) zmnigjszenie funduszy z tytutu umorzen zasobow mieszkaniowych,
8) inne fundusze wlasne przewidziane uchwatami Walnego Zgromadzenia lub
w odrebnych przepisach.

- Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych tworzony jest i wykorzystywany na

zasadach okreslonych w odrebnych przepisach.

. Spéldzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien wejscia w

zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r. 0 zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spoldzielcze, tj. na
dzien 09 wrzesnia 2017r.

Szczegolowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia i

gospodarowania $rodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 95

Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoéldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegélnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkdw, na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalne;.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci
wspolnej.
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§ 96

Nadwyzke bilansowa Spoétdzielni przeznacza si¢ w szczegolnosei na:

a) zwigkszenie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych,

b) dziatalno$¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalna,

¢) sfinansowanie wydatkéw zwiazanych z cksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym czlonkdw,

d) fundusz zasobowy.

2. Strate bilansowa Spoldzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu

zasobowego, a w czgdci przekraczajacej ten fundusz — z funduszu udzialowego i w
nastepnej kolejnosci z funduszu remontowego.

Rozdziat 2. Inwestycje mieszkaniowe

§97

Podejmowanie przez Spéldzielnie przedsiewzig¢ inwestycyjnych jest mozliwe po

zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

Zatozenia organizacyjno—finansowe inwestycji powinny rozstrzygac w szczegdlnoscei:

1) krag os6b ubiegajacych sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu lub odrgbnej wiasnogci lokalu w ramach realizowanej inwestycji,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu (rodzaj,
polozenie i powierzchnia lokalu oraz pomieszczen przynaleznych do niego),

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokali, w tym zrédel
finansowania inwestycji (srodki wlasne przyszitych uzytkownikéw lokali, kredyt
bankowy, inne zrédta),

4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego,

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania

kosztow inwestycji i ustalania wysokosci wkladu mieszkaniowego (budowlanego)

przypadajgcego na dany lokal uchwala Rada Nadzorcza.

. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

nast¢puje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

- Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy prawa odrgbnej wlasnosci lokalu nastepuje w

terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu

roszczenie Spotdzielni o uzupelnienie wkiadu budowlanego wygasa.

§ 98

. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow inwestycji
naklady poczynione ze srodkow cztonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i
wykonczenie lokali, majace charakter trwaly i podnoszace wartosé uzytkowa lokali.

- Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jezeli nie jest wykonane za
posrednictwem Spoldzielni, wymaga zgody Spoldzielni wowezas, gdy polaczone jest ze
zmianami w ukiadzie funkcj onalno-uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

. Naklady, o ktérych mowa w ust.1, nie sa zapisywane na wklady mieszkaniowe i
budowlane cztonkéw. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu, wartosé

dodatkowego wyposazenia i wykofczenia Jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej
wartosci lokalu.

32



Rozdziat 3. Zarzadzanie nieruchomosciami

(%]

o

§99

Spoldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie
lub nabyte na podstawie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych mienie jej
cztonkow.

Przepisu ust.1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art.
24" lub art.26 u.s.m.

Spoldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomosciami, o ktérych mowa w art.24! lub art. 26
u.s.m. oraz nieruchomosciami innych wilascicieli lub wspoélwlascicieli na podstawie
umowy zawartej ze wspélnota mieszkaniows lub whascicielem (wspotwlascicielami).

§ 100

Koszty zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spétdzielni lub nabyte na
podstawie u.s.m mienie jej czlonkéw, finansowane sa oplatami, o ktorych mowa w
art.4 ust.1,214 us.m.

Optaty, o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢ przeznaczone wylgcznie na cele, okreélone

wart.4 ust.1, 214 us.m.

Koszty zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spotdzielni lub nabyte na

podstawie u.s.m. mienie jej cztonkow, moga by¢ czg¢sciowo finansowane z nadwyzki

bilansowej, o ktrej mowa w § 96 ust. 1 lit.c).

Zaliczkowe stawki oplat z tytulu uzytkowania lokali na sfinansowanie kosztow

zarzadzania nieruchomosciami sa ustalane na podstawie :

1) kosztéw zaleznych od Spoldzielni, tj. kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz niezaleznych od Spéldzielni, tj. kosztéw dostawy mediow
ujetych w planach gospodarczo-finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza
w danym roku.

2) zasad ustalania i rozliczania kosztéw wymienionych w pkt 1 okreslanych przez
Rade¢ Nadzorcza.

§ 101

Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.

Réznica migdzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomodci a
przychodami z oplat, o ktérych mowa w art.4 ust.1, 214 us.m., zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody danej nieruchomosci w roku nastgpnym. Zasada ta nie dotyczy
kosztéw i oplat zwigzanych z dostawg wody i odprowadzenia sciekow, jesdli ich
rozliczenie nastgpuje na podstawie wskazan wodomierzy  indywidualnych
zainstalowanych w lokalach, a réznice z tego tytutu sg rozliczane indywidualnie z
uzytkownikami poszczegdlnych lokali.

. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2. jest dokonywane odrebnie dla kazdej

nieruchomosci.

§ 102

Okres rozliczeniowy kosztéw dostawy energii cieplnej do lokali okresla Rada
Nadzorcza.
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2.

3,

Roznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy energii cieplnej a zaliczkowo
pobranymi od uzytkownikéw lokali oplatami za centralne ogrzewanie oraz
podgrzewanie wody jest rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczegdlnych
lokali.

W' przypadku nadwyzki przychodéw nad rzeczywiscie poniesionymi kosztami —
Spéldzielnia zwraca réznice uzytkownikowi lokalu.

W przypadku nadwyzki rzeczywiscie poniesionych kosztéw nad otrzymanymi
przychodami- uzytkownik lokalu obowigzany jest wplacié roznicg w terminie
okreslonym przez Spotdzielnie.

Rozliczenie, o ktérym mowa w ust.2. jest dokonywane odrgbnie dla kazdego budynku.

§ 103

Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztow eksploatacji
I utrzymania nieruchomosci (w tym kosztéw niezaleznych od Spéldzielni) powinny
zawiera¢ w szczegolnoscei :

1) jednostke organizacyjna rozliczania tych kosztéw (nieruchomogé, budynek),

2) fizyczna jednostke rozliczeniowg poszczegolnych pozycji  kosztow (1m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych/podzielnikowych, udziat w nieruchomosci wspélnej),

3) fizyczng jednostke rozliczeniowa kosztéw statych i zmiennych dostawy energii
cieplnej,

4) fizyczng jednostke rozliczeniowa kosztow tzw. wody nierozliczonej, wynikajgcych
z roznicy wskazan wodomierza glownego i sumy wskazan wodomierzy
lokalowych,

5) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej oraz dostawy wody i
odprowadzania $ciekow (rok kalendarzowy, sezon grzewczy, kwartal, zmiana
ceny),

6) ostateczny termin rozliczenia z uzytkownikami lokali mieszkalnych, zwrotu
nadplaty lub zadania pokrycia niedoboru ustalonego po rozliczeniu zaliczkowych
oplat 1 rzeczywiscie poniesionych kosztéw w okresie rozliczeniowym (energii
cieplnej, dostawy wody i odprowadzania sciekow),

7) zasady stosowania wspolczynnikow wyréwnawczych zuzycia ciepla na
ogrzewanie, wynikajace z potozenia lokalu w bryle budynku,

8) zasady udzielania bonifikat uzytkownikom lokali z tytutu nienalezytego
swiadczenia ushug przez Spoldzielnie w ramach pobieranych oplat za uzywanie
lokali,

9) zasady rozliczen w przypadku braku mozliwogci dokonania odczytéw urzadzen
pomiarowych/podzielnikowych,

10) zasady réznicowania obciazen poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji i

utrzymania nieruchomosci z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale
mieszkalne, lokale uzytkowe).

§ 104

. Nie zalicza sie do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomogci napraw i wymian

wewnatrz lokalu w zakresie:
1) naprawy i wymiany podlég . posadzek, wykladzin podlogowych oraz
sciennych oktadzin ceramicznych,
2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu, Iacznie z wymiang tych
urzadzen,
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4) naprawy przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych oraz przewodow
instalacji wodnej az do pionéw zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich
niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitéw oraz naprawe uszkodzonych tynkow
Scian i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli,
urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewezych, w celu ich zabezpieczenia
przed korozja,

7) naprawy i wymiany instalacji elektrycznych od odbiornika do tablicy
bezpiecznikowej tgcznie z tablica bezpiecznikows.

2. Naprawy i wymiany okreslone w ust.1 obciazajg uzytkownika lokalu niezaleznie od
wnoszonych przez niego oplat na sfinansowanie kosztow, o ktérych mowa w art.4
ust.1,214 u.s.m..

3. Naprawa wszelkich uszkodzen wewngtrz lokalu powstatych z winy uzytkownika
lokalu lub 0s6b z nim zamieszkatych, obcigza uzytkownika lokalu.

§ 105

Naprawy i wymiany w lokalach oraz w czgSciach wspélnych  nieruchomosci

nie wymienione w § 104 ust.1, sa finansowane $rodkami funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych.

§ 106

1. Finansowanie remontéw okreslonych w § 105 jest realizowane zbiorczo w skali
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych, wedlug planow gospodarczo-
finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorczg.

2. Spotdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
wszystkich wpltywow i wydatkéw funduszu remontowego.

3. Uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza plany gospodarczo-finansowe gospodarki érodkami
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej
nieruchomosci zrownowazenie wplywow i wydatkéw tego funduszu w skali § lat.

§ 107

I~ Korespondencj¢ kierowana do 0séb posiadajacych lokale w zasobach Spoldzielni, nie
wymagajacg potwierdzenia odbioru, w tym: zawiadomienia o wysokosci oplat za
lokale, roczne rozliczenia wraz z kartotekg uzytkownika lokalu, noty odsetkowe itp.
Spéldzielnia dostarcza poprzez wrzut do skrzynek pocztowych zamontowanych na
klatkach schodowych budynkéw.

2. Spéldzielnia zachowuje forme dostarczania korespondencji ,,do rak whasciciela” lub

-na adres do korespondencji” w przypadku pism wymagajacych potwierdzenia odbioru
lub na pisemne zgdanie uzytkownika lokalu.

Rozdziat 4. Oplaty za uzytkowanie lokali
§ 108

1. Czlonkowie Spéldzielni, ktorym przystuguja spoldzieleze prawa do lokali, sa
obowigzani uczestniczy¢ w finansowaniu kosztow :
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- zwigzanych =z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci w czesciach
przypadajacych na ich lokale,

- zwigzanych z eksploatacia i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni,

- dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody,

- dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekow,

przez uiszczanie comiesigeznych oplat zgodnie z postanowieniami statutu. Oplata ta

jest pomniejszana o te czesé kosztow, ktora pokryta zostala pozytkami z dzialalnosci

Spotdzielni.

2. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢
w finansowaniu kosztow:

- zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

zwigzanych z ecksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie

Spoétdzielni,

dostawy energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody,
- dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekow,
przez uiszczanie comiesigcznych optat zgodnie z postanowieniami statutu. Oplata ta
jest pomniejszana o te czes¢ kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci
Spéldzielni.

3. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spéldzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow:

- zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

- zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,

- dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody,

- dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekéw,

przez uiszczanie comiesigeznych optat zgodnie z postanowieniami statutu.

Sq oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni, ktére sg przeznaczone
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub
osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszezanie comiesigcznych oplat. Oplata jest
pomniejszana o t¢ czeg$é kosztow, ktora pokryta zostala pozytkami z nieruchomosci
wspolne;j.

4. Najemcy lokali wnosza czynsz najmu oraz oplaty niezalezne od wiasciciela na
sfinansowanie kosztéw dostawy do lokalu energii cieplnej, wody i odprowadzania
sciekéw oraz wywozu nieczystosci stalych. Wysokos$¢ czynszu najmu ustalana jest
wedlug zasad okreslonych w umowach najmu.

5. Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego, wnosza odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu oraz optaty niezalezne od wiasciciela na sfinansowanie kosztow
dostawy do lokalu energii cieplnej, wody i odprowadzania $ciekow oraz WYWOozZu
nieczystosci statych.

6. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wlasne Spoldzielni,
finansowane sa z przychodéw z dziatalnosci, ktorej lokale te stuza.

7. Zarzad Spoldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i
rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1,21 3.

1

i

§ 109

Opfaty, o ktérych mowa w § 108 mogg by¢ wykorzystane wylgcznie na cele, na ktore
zostaly pobrane.
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§110

. Opfaty, o ktérych mowa § 108 wnosi si¢ co miesiac z gory do 25 dnia miesigca.
. Od niewplaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe z

tytulu op6znienia sig przez dtuznika ze spelnieniem $wiadczenia pienieznego.

. O zmianie wysokosci oplat Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ uzytkownikow

lokali, co najmniej na 3 miesiace naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Termin
ten dotyczy podwyzek oplat na sfinansowanie kosztow zaleznych od Spoéldzielni.
Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

. O zmianie wysoko$ci oplat na sfinansowanie kosztéw niezaleznych od Spoéldzielni,

Spoldzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ uzytkownikéw lokali co najmniej na 14 dni
przed uplywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia

miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia
na pismie.

. Czlonkowie Spéldzielni oraz wlasciciele nie bedacy czlonkami Spotdzielni, mogg

kwestionowa¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sgdowej. W
przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej
wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnodci zmiany wysokosci oplat spoczywa na
Spoétdzielni.

Za terminowe uiszczanie oplat za uzytkowanie lokali, solidarnie z czlonkami
Spoldzielni oraz wiascicielami nie bedacymi czlonkami Spoldzielni, odpowiadaja
osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

. Odpowiedzialnos$¢ 0sob, o ktérych mowa w ust.6, ogranicza si¢ do wysokosci optat

naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

- Uzytkownicy lokali nie mogg samowolnie potracaé z miesigcznych oplat z tytutu

uzytkowania lokali naleznosci przystugujacych im od Spoldzielni.

Rozdziat 5. Dzialalno$é spoleczna, oswiatowa i kulturalna

§ 111

Czlonkowie Spoldzielni uczestnicza w  kosztach zwigzanych z dzialalnoscig
spoleczna, oswiatowa i kulturalng prowadzong przez Spéldzielnie, jezeli uchwata
Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami, moga
odplatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umoéw zawieranych ze
Spoétdzielnia.

Zasady rozliczania kosztow dzialalnodci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej

prowadzonej przez Spoldzielnie oraz ustalania obcigzen finansowych cztonkow z
tego tytutu okresla Rada Nadzorcza.
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DZIAL VIII. ORGANY SPOLDZIELNI

Rozdziat 1. Postanowienia ogolne

§112

1. Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie.
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Wybory do organéw Spéldzielni, o ktorych mowa w ust.1 pkt. 2 i 3, jak réwniez
odwotanie czlonkéw organu, dokonywane s3 ~ w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.

3. Do wybieralnych organéw Spotdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno
najwigksza liczbe glosow.

4. Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwal przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na podstawie Statutu.

Rozdzial 2. Walne Zgromadzenie

§113

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéldzielni.

§114

1. Czlonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowa¢ wigcej niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i
dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega
odezytaniu po rozpoczgciu Walnego Zgromadzenia.

2. Pelnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in. imig i
nazwisko petnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktérym pelnomocnik ma
reprezentowac czlonka oraz musi byé podpisane w sposéb czytelny przez czlonka
udzielajacego pelnomocnictwa,

3. Osoby prawne bedace czlonkami Spoldzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelomocnik nie moze zastepowac
wigcej niz jednego czlonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze byé wybierany jako
czlonek Rady Nadzorcze;.

4. Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynno$ci prawnych lub czlonkowie
z ograniczong zdolnodcia do czynnosci prawnych biorg udzial w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik ten nie
moze by¢ wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

5. Czlonek ma prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy

eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie s3 uprawnione do zabierania
glosu.

6. Pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu :
1) nie moze byé czlonek Zarzadu Spoldzielni,
2) moze by¢ pracownik Spéldzielni tylko jezeli jest réwniez czlonkiem Spoldzielni
zatrudnionym na podstawie spoldzielczej umowy o prace.

7. W Walnym Zgromadzeniu majy prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spoldzielcze;j.
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§ 115

Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy :

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju  dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej
i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal wynikajacych
z wnioskow cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie  wnioskow wynikajacych  z  przedstawionego protokdétu
polustracyjnego z dziatalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie,

5) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub nnej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwal w sprawie udzielenia zgody na podzial nieruchomosci
gruntowej zabudowanej wiecej niz jednym budynkiem mieszkalnym i zmiang
udziatéw w nieruchomosci wspolne;j,

8) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich, w tym takze nabycia, obciazenia i
zbycia udziatow (akcji) tych organizacii,

9) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spoldzielnia moze zaciggnac,

10) podejmowanie uchwal w sprawie pofgczenia si¢ Spétdzielni, podziatu Spotdzielni
oraz likwidacji Spétdzielni,

11) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

12) uchwalanie zmian Statutu,

13) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spoéldzielni do zwiazku
rewizyjnego lub wystapienia z niego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania
dzialan w tym zakresie,

14) wybor delegatow na zjazd zwiazku rewizyjnego, w ktérym Spoldzielnia jest
zrzeszona oraz delegatow na kongres spotdzielczosci,

15) wybér i odwolywanie cztonkow Rady Nadzorcze;j,

16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej i zasad jej wynagradzania.

§ 116

I. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesiecy po
uplywie roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym
czasie.

3. Zarzad jest obowiazany zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie :
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 czlonkow wg. stanu cztonkow na dzien wniesienia zadania.

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem
celu jego zwolania.

5. W przypadkach wskazanych w ust.3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim
terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciggu szesciu tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza,

6. W przypadku niezwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoldzielni, zwotuje

je Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spoldzielcza na koszt Spéldzielni.
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Whioskujacy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady
Spoldzielezej o zwolanie Walnego Zgromadzenia.

§117

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sig
wszystkich cztonkow Spoéldzielni, Zwigzek Rewizyjny w ktérym Spoldzielnia jest
zrzeszona oraz Krajowa Radg Spétdzieleza na pismie, co najmniej na 21 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, migjsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére bedg
przedmiotem obrad, a takze informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

Zawiadomienia dokonuje si¢ poprzez wywieszenie w siedzibie Spoldzielni oraz na
klatkach schodowych budynkow, w ktorych prawa do lokali posiadaja czlonkowie
Spdldzielni a takze umieszczenie informacji na stronie internetowej Spoétdzielni 1 w
telewizji kablowe;j.

§118

Projekty uchwatl i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zglaszaé : Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.
Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwal i zadania, o ktérych mowa
ust.1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaty zglaszanej przez cztonkéw Spéldzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10
cztonkow.

Czionek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pozniej niz 3 dni
przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym projektow
uchwal i poprawek zgloszonych przez czlonkow Spoldzielni i przedlozenia ich pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu.

Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spoldzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali

posiadaja czlonkowie Spéldzielni, a takze umieszeza na stronie internetowej
Spotdzielni i w telewizji kablowej.

§119

Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkow w sposob okreslony w § 117
Statutu. Nie dotyczy to podjecia uchwatly o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwiazku z
nieudzieleniem mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszezegdlne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienié
kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych na nim czlonkéw Spotdzielni.
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4. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwaly opowiedziata sig wymagana
wigkszos¢ ogdlnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
Czlonkami uczestniczacymi w Walnym Zgromadzeniu sa wszyscy cztonkowie obecni
na tym zgromadzeniu, ktorzy wzieli udziat w glosowaniu, niezaleznie od tego czy
glosowali ,,za”, , przeciw”, »»¢zy wstrzymali sie od glosu”.

5. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly — zwykla  wigkszoscia  glosow.
Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest :

1) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly o zmianie statutu Spotdzielni,

2) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,

3) 2/3 glosow - dla podjecia uchwaty w sprawie polaczenia Spotdzielni,

4) 3/4 gloséw - dla podjecia uchwal w sprawach likwidacji Spotdzielni,

5) 3/4 glosow - dla podjecia uchwat w sprawach przeznaczenia majatku pozostalego
po  zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spoldzielni, zbycia
nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej.

§ 120

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony przez Radg Nadzorcza czlonek Rady.
2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie : przewodniczacy, zastepca

przewodniczacego i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza sie w glosowaniu
jawnym.

§ 121

1. Walne Zgromadzenie w glosowaniu Jawnym wybiera zwykla wigkszoscig glosow,
sposrdd cztonkow Spotdzielni nastepujace komisje :
1) Komisje mandatowo — skrutacyjna, w sktadzie 3 osob.

Do zadan Komisji nalezy :

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatow
petnomocnikéw czlonkéw Spétdzielni oraz przedstawicieli 0sob z ograniczona
zdolnoscia do czynnoscei prawnych lub pozbawionych zdolnosci do czynnosci
prawnych,

b) sprawdzenie prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadzenia
i zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwal,

¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia,
obliczen wynikéw glosowania i podanie tych wynikéw przewodniczgcemu oraz
wykonywanie innych czynnosci zwiazanych z obstugg glosowania tajnego lub
Jjawnego.

2) Komisje wyborcza w skladzie 3 0sdb.
Do zadan Komisji nalezy sporzadzenie listy kandydatow na czlonkéw Rady
Nadzorczej, kandydatow na delegata na Zjazd Zwiazku Rewizyjnego lub delegata

na Kongres Spoldzielczosci (komisja jest wybierana, gdy porzadek obrad
przewiduje takie wybory).

3) Komisje¢ Wnioskowa w skladzie 3 0s6b.
Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskéw zgtoszonych w trakeie obrad
z podziatem na:
- wnioski kwalifikujace sie do przyjecia, ze wskazaniem organu odpowiedzialnego
za ich realizacje,
- wnioski kwalifikujace sie do odrzucenia
1 przygotowanie projektu uchwaly w tym zakresie,
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4) Inne komisje w miare potrzeby.

- Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

. Komisje sporzadzaja protokét ze swojej dziatalnosci, ktéry podpisuja przewodniczacy i
sekretarz.

- Przewodniczacy komisji skiadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci
komisji.

. Protokoty komisji przekazywane sa sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

§ 122

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu wg
kolejnosci zgloszen.

Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad lacznie.

Czionkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego
lub Krajowej Rady Spotdzielczej, glos moze byé udzielany poza kolejnoscia.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrécié uwage osobie zabierajgcej
glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na
wypowiedz. W przypadku niezastosowania sie mowcy do uwag, przewodniczacy
Zgromadzenia odbiera mu glos.

Przewodniczacy moze odméwi¢ udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiala.

W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu poza
kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace :

a) sposobu glosowania,

b) glosowania bez dyskusji,

¢) zakonczenia dyskusji,

d) zamkniecia listy méwcow,

e) zamknigcia listy kandydatéw na czlonkow Rady Nadzorczej lub delegatow,

f) zarzadzenia przerwy.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj
mowcey, jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.

Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu
jawnym zwykla wiekszoécia glosow.

Czlonkowie Spoldzielni moga zglaszaé na pismie niezaleznie od zglaszanych
wnioskow, oswiadezenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§ 123

Po  zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi  punktami  porzadku obrad
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzgdza glosowanie, jesli okreslona sprawa
wymaga podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie,

Glosowanie odbywa sig¢ jawnie, z wyjatkiem wyboru i odwolania cztonkéw organow
Spoldzielni oraz udzielenia absolutorium dla czionk6w Zarzadu.

Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych
o wnioskach, ktére zostaly zgtoszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci
glosowania nad poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sg glosowane
w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem »dalej idacym™ jest taki wniosek, ktorego
przeglosowanie przesadza celowo$¢ glosowania wnioskéw pozostatych.

Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany numer
kolejny, date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostala podjeta.
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5.

Spoldzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 124

Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwal¢ o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwala ta powinna okresla¢ termin zwolania kontynuacji
Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowiazany do zwolania kontynuacji przerwanego Walnego
Zgromadzenia w terminie okreslonym uchwala Walnego Zgromadzenia w sprawie
przerwania obrad, z zachowaniem uregulowan § 117 ust. 1 i 3 statutu.

§ 125

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastgpuje po wyczerpaniu porzadku obrad.

§126

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktéry podpisuja prze-
wodniczacy i sekretarz zebrania.

Protokot z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 14 dni od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.

Protokét i uchwaly Walnego Zgromadzenia sa jawne dla cztonkéw Spéldzielni,
przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spéltdzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spoéldzielcze;.

Protokét Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoéldzielni co najmniej przez
10 lat.

Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen
rejestrujgcych dzwigk i obraz, o czym czlonkowie biorgey udzial w zgromadzeniu
powinni by¢ uprzedzeni.

§ 127

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw Spotdzielni oraz

wszystkie jej organy.

O tym, czy uchwala jest sprzeczna z ustawg, postanowieniami statutu badZ dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej
czlonka, moze zdecydowaé wylacznie sad, w postgpowaniu ustalajagcym nieistnienie
albo niewaznos¢ uchwaty badz w postepowaniu o Jej uchylenie.

Kazdy czlonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie
uchwaty.

Jezeli Zarzad wytacza powddztwo., Spoldzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rad¢ Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia petnomocnika, sad
wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
W ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas
powodztwo wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwolania - w ciagu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez

tego czlonka o uchwale, nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.
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Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposéb wskazany w statucie.

. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznosé uchwaly Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich
czlonkow Spéldzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 128

1. Wybory delegatow na Zjazd Zwiazku, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz

delegatéw na kongres Spotdzielczosci odbywaja si¢ W spos6b tajny sposrod
nicograniczonej liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

2. Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaty

uregulowane w statucie, rozstrzyga Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym. W
kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje prezydium Walnego Zgromadzenia.

Rozdziat 3. Rada Nadzorcza

§ 129

Rada nadzorcza sklada sie z 9 czlonkéw.

Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w  glosowaniu tajnym,
sposrod nieograniczonej liczby kandydatdw.

Do Rady Nadzorczej moga byé wybierani tylko cztonkowie Spotdzielni oraz osoby nie
bedgce czlonkami Spotdzielni, ktore biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu jako
petnomocnicy osob prawnych.

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby bedace pracownikami
Spoldzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwila nawiazania stosunku pracy przez czonka Rady Nadzorczej ustaje
jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym
Rada zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady na

nastgpng kadencje, zwolanego w trzecim roku kalendarzowym od wyboru ustepujace;j
Rady.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez dwie kolejne kadencje
Rady Nadzorczej.

Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglaszaja czlonkowie Spoldzielni na Walnym
Zgromadzeniu z podaniem imienia i nazwiska kandydata oraz imienia i nazwiska
osoby zglaszajace;j.

Do Rady Nadzorczej nie moga kandydowaé osoby pozostajace w sporze sadowym ze
Spotdzielnig.

Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonujg swojej
prezentacji ze szczeg6lnym uwzglednieniem spraw dotyczgcych :

- zatrudnienia w Spoldzielni,
- prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,
- pozostawania w sporze sagdowym ze Spoldzielnia,

- zalegania z wnoszeniem oplat cksploatacyjnych,
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10.

11.

12:

13:
14.

15.

16.

17.

18.

- liczby kadencji petnionych w Radzie Nadzorczej.
Cztonkowie moga kandydatom zadawaé pytania.

Komisja Wyborcza sporzadza liste kandydatow na czlonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy
wyrazili zgode na kandydowanie.

Czlonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej.

Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych,
na ktorych sa umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetyczne;.

Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci
Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.

Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.
Glos jest niewazny, jezeli :
a) zawiera wigksza liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Komisje Wyborcza,

b) karta wyborcza jest przekreslona,
¢) zawiera wigcej nazwisk nieskreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

Liczbe glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja
Mandatowo-Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokét. Przewodniczacy
Komisji ogtasza wyniki glosowania.

Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza
liczbg glosow.

W przypadku, gdy nie jest mozliwe obsadzenie wszystkich mandatéw wskutek
otrzymania przez dwoch lub wiecej kandydatow rowngj ilosci gloséw, wybdr na
nieobsadzone mandaty nastepuje w 11 turze wyboréw. Do 1T tury wyboréw staje tylko
podwdjna liczba 0s6b w stosunku do nieobsadzonych mandatéw, wyloniona wedtug
najwigkszej liczby otrzymanych glosow sposrod tych kandydatow, ktérzy nie
otrzymali mandatow w I turze glosowania. W II turze zostajg wybrani kandydaci,
ktorzy otrzymali kolejno najwigkszg liczbe oddanych glosow. Przy rownej liczbie
glosow przeprowadza si¢ dodatkowe glosowanie.

Liczba 0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé 9 cztonkow, tj.
liczby cztonkow Rady okreslonej w statucie Spoldzielni z zastrzezeniem § 149.

§ 130

Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach, ktore
Jest wyplacane w formie miesigcznego ryczaltu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, w
wysokosci ustalonej Uchwalg Walnego Zgromadzenia.

§ 131

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji , na ktéra zostat

wybrany.

2. Utrata mandatu czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji nastepuje w

przypadkach:
a) odwotania w glosowaniu tajnym wigkszoscig 2/3 glosow cztonkow bioracych udziat

w Walnym Zgromadzeniu, o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
podanym do wiadomosci cztonkéw w trybie § 117 byt przewidziany punkt
dotyczacy odwolania cztonka Rady Nadzorczej,
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b) zrzeczenia si¢ mandatu, ktére staje sie skuteczne po dojsciu do wiadomosci
Walnego Zgromadzenia,
¢) ustania czlonkostwa w Spétdzielni.
3. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, Walne Zgromadzenie na
swoim najblizszym posiedzeniu wybiera nowego cztonka Rady, podejmujac uchwale o

uzupetnieniu sktadu Rady Nadzorczej. Kadencja nowego cztonka Rady upltywa z
koncem kadencji catej Rady.

§ 132

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy :

1) uchwalanie planéw gospodarczych oraz programéw dziatalnosci spolecznej i

kulturalnej,
2) nadzdr i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez

a) badanie okresowych sprawozdan finansowych oraz innych  sprawozdan z

dziatalnosci Spotdzielni,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegélowym uwzglednieniem przestrzegania przez

Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw

organdéw Spoéldzielni i jej cztonkow,

3) wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,
4) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegélnosci

wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,
5) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadzanej przez Zwiazek Rewizyjny,

w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rade Spoldzielcza i nadzér nad

wykonywaniem wnioskow polustracyjnych,
6) nadzor nad realizacjg uchwat Walnego Zgromadzenia,

7) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia lub obcigzenia nieruchomosci oraz

nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

8) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania Spoldzielni do organizacji

spotecznych oraz wystepowania z nich,
9) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,
10) uchwalanie regulaminu komisji Rady Nadzorczej,

11) podejmowanie uchwal w sprawach czynnoéci prawnych, dokonywanych migdzy
Spoldzielnig a czlonkiem Zarzadu lub przez Spoldzielni¢ w interesie czlonka
Zarzadu oraz reprezentowanie Spéldzielni przy tych czynnosciach (do
reprezentowania Spoldzielni wystarcza dwoch cztonkow Rady Nadzorczej przez

nig upowaznionych),

12) ustalanie zakresow czynnosci dla poszczegdlnych czlonkéw Zarzadu i uchwalanie

regulaminow dotyczacych Zarzadu,

13) ustanawianie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie
w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego

Zgromadzenia,
14) rozpatrywanie skarg na dzialalnos¢ Zarzadu,

15)rozpatrywanie odwolan od uchwatl Zarzadu w postepowaniu wewnatrz-

spoldzielczym,

16) rozpatrywanie kierowanych do Rady Nadzorczej wnioskow i pism czlonkow
Spoldzielni oraz wnioskéw z Walnego Zgromadzenia dotyczacych dzialalnosci

Spotdzielni,
17) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

18) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem
lokali oraz nieruchomosci wspélnych, nieruchomogci Spoldzielni, a takze
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zwigzanych z innymi zobowiazaniami Spoldzielni oraz zasad ustalania oplat
przypadajacych na lokale z tego tytutu,

19) uchwalanie regulaminéw rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i
ustalania wartosci poczatkowej lokali,

20) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

21) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

22) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

23) uchwalanie innych regulaminéw z delegacji statutu,

24) podejmowanie uchwal w sprawie zaciggania kredytow oraz ich zabezpieczenia w
formie hipoteki na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda srodki
finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci
cztonkow Spéldzielni, ktorych prawa do lokali zwiazane sg z tg nieruchomoscia.

25) podejmowanie uchwal w sprawie zmiany sposobu uzytkowania lokali z
uzytkowego na mieszkalny lub odwrotnie,

26) podejmowanie uchwat w sprawie zmiany przeznaczenia nieruchomosci wspolnej,

27) podejmowanie uchwat w sprawie zmiany udzialéw w nieruchomosci wspolnej,

28) podejmowanie uchwal w sprawie rozbudowy lub nadbudowy nieruchomosci
wspolne;j,

29) podejmowanie uchwat w sprawie dokonywania podziatu nieruchomosci wspolnej,

30) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia dwoch lokali stanowigcych odrebne
nieruchomosci w jeden lokal,

31) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu lokalu stanowigcego odrebna
nieruchomos¢ w dwa odrebne lokale,

32) podejmowanie uchwat w sprawie zabudowy powierzchni ogolnego uzytku na cele
mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe.

W celu wykonania swoich zadan, Rada Nadzorcza moze zadac od Zarzadu, czlonkéw i

pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i

dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 133

. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium. W sklad Prezydium Rady
wchodza: przewodniczacy, jego zastepea i sekretarz. .

. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczc;j.

. Rada Nadzorcza powoluje ze swego sktadu komisje stale:

- rewizyjna,

- techniczng,

oraz dokonuje wyboru przewodniczacych tych komisji.

Rada Nadzorcza w miarg potrzeby moze powolywa¢ takze komisje czasowe do
zbadania poszczegolnych spraw.

Szczegblowy zakres i tryb dzialania komisji okreslaja ich regulaminy uchwalone przez
Rade Nadzorcza.

. Rada Nadzorcza moze w czasie trwania kadencji dokonywa¢ uzasadnionych na pismie
zmian Prezydium Rady Nadzorczej, jak réwniez przewodniczacych komisji. Odwotanie
czlonka Prezydium lub przewodniczgcego komisji moze nastapié zwyklg wickszoscia
glosow w obecnosci co najmniej polowy statutowej ilosci czlonkow Rady w
glosowaniu tajnym.

Whiosek o odwotanie z funkeji czlonka Rady, o ktorym mowa w ust. 6, moze by¢
zlozony na pismie bezposrednio przed posiedzeniem Rady a jego wprowadzenie do
porzadku obrad wymaga bezwzglednej wigkszosei glosow. Wniosek ten powinien by¢
uzasadniony i podpisany przez co najmniej 3 czlonkdw Rady Nadzorczej.
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8. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie
moga podejmowaé zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych zalecen pod adresem
cztonkow, organdéw Spoldzielni czy jej shuzb etatowych.

§ 134

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy a w razie jego nicobecnosci
— zastgpea przewodniczacego, co najmniej raz w miesigcu.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ rowniez zwolane na wniosek co najmniej
czterech czlonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzgdu w terminie 2 tygodni od
dnia zgloszenia wniosku.

3. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania sig, zwoluje
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w terminie 7 dni od daty odbycia Walnego
Zgromadzenia, na ktérym dokonano wyboru nowego sktady Rady.

4. Porzadek posiedzenia przygotowuje prezydium Rady Nadzorczej.

5. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomo$ci czlonkow Rady w formie pisemne;j
lacznie z projektami uchwal co najmniej na 5 dni przed dniem posiedzenia Rady.

6. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej polowy
sktadu Rady, okreslonego statutem Spétdzielni.

7. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji, moga uczestniczy¢ z
glosem doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

8. Obstuge posiedzen Rady Nadzorczej zapewnia Zarzad Spotdzielni.

§ 135

Wewngtrzna struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegblowy zakres i sposob jej dziatania, tryb
zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy

organizacyjne Rady okresla regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

Rozdziat 4. Zarzad
§ 136

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

§137

1. Zarzad Spétdzielni jest dwuosobowy, sklada si¢ z prezesa Zarzadu i jego zastepcy.

2. Czlonkéw Zarzadu wybiera i odwoluje Rada Nadzorcza wigkszoscia 2/3 statutowej
liczby czlonkoéw Rady Nadzoreze;.

3. Czlonkowie Zarzadu wybierani sa3 w drodze konkursu. W przypadku uzyskania
rownorzednych ocen przez kilku kandydatéw, cztonek Zarzadu w pierwszej kolejnosci
wybierany jest sposrod cztonkdw Spotdzieln.

4. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje i
rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogow Kodeksu Pracy. Odwotanie cztonka
Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
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. Odwolanie czlonka Zarzadu moze nastgpi¢ w kazdym czasie wickszoscia 2/3
statutowej liczby czlonk6w Rady Nadzorczej i jest przestanka wypowiedzenia stosunku
pracy. Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Odwolanemu cztonkowi Zarzadu
nie przystuguje w tej materii odwolanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
Glosowanie w sprawie udzielenia przez Walne Zgromadzenie absolutorium dla
czlonkéw Zarzadu odbywa sie dla kazdego czlonka Zarzadu odrebnie w sposéb tajny.
Walne Zgromadzenie moze odwolaé tych czlonkow Zarzadu, ktorym nie udzielito
absolutorium. Glosowanie w sprawie odwotania cztonka Zarzadu odbywa si¢ w sposob
tajny.

- W przypadku, gdy Walne Zgromadzenie nie udzieli absolutorium czlonkowi Zarzadu,

nie podejmujge uchwaty o jego odwotaniu, Rada Nadzorcza moze odwolaé go zwykla
wigkszoscig glosow w kazdym czasie.

§ 138

Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy podejmowanie uchwat i decyzji niezastrzezonych

W ustawie lub statucie innym organom Spétdzielni, w szczegolnosei:

1) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni,

2) zawieraniec uméw o budowe lokali,

3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej whasnoscei lokalu,

5) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu,

6) zawieranie uméw najmu lokali oraz umow dzierzawy gruntow,

7) sporzadzanie projektéw planow gospodarczych i programéw  dzialalnosci
spotecznej i kulturalnej,

8) prowadzenie gospodarki Spoldzielni na podstawie uchwalonych planéw
i wykonywania zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

9) zabezpieczenie majatku Spétdzielni,

10) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

11) zwotywanie Walnych Zgromadzen,

12) zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

13) udzielanie pelnomocnictw,

14) wspoéldziatanie z organizacjami spofdzielczymi i innymi organizacjami oraz
organami wladz administracyjnych.

. Zarzad skiada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej.

§ 139

. Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.

2. Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu i zwoluje posiedzenia Zarzadu.

. Posiedzenia Zarzadu zwolywane sa w miarg potrzeby, nie rzadziej jednak niz 2 razy
W miesigcu.

. Posiedzenia Zarzadu s3 protokolowane. Protokét podpisujg obaj cztonkowie Zarzadu
obecni na posiedzeniu.

W posiedzeniach Zarzadu moze braé¢ udzial z glosem doradezym przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony przez te Rade jej cztonek.

. Zarzad podejmuje uchwaly na okresowo odbywanych posiedzeniach. W okresie
pomigdzy posiedzeniami czlonkowie Zarzadu wykonujg swoje funkcje w ramach
podziatu czynnosci okreslonych regulaminem i zakresem czynnosci.

. Uchwaly Zarzadu wymagaja jednomyslnosci obu czlonkéw Zarzadu.
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8. Warunki podzialu czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, tryb zwolywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne,
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 140

1. Oswiadczenie woli za Spoldzielni¢ sktadaja tacznie dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, sklada si¢ W ten sposob, Ze pod nazwa Spol-
dzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Os$wiadczenia pisemne skierowane do Spoldzielni, a ztozone w jej lokalu jednemu
z cztonkéw Zarzadu lub pelnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§ 141

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkow Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig
gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a
takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegOlnych. O udzieleniu  pelnomocnictwa Zarzad niezwlocznie  poinformuje
Przewodniczacego Rady Nadzorczej, a w razie jego nicobecnosci, jego zastepce lub
sekretarza Rady.

Rozdzial 5. Postanowienia wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 142

[y

Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
czlonkéw do czasowego pelnienia funkcji czlonka (czionkow) Zarzadu. W tym
wypadku czlonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu
w sprawach wylacznie ich dotyczacych.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga  zajmowaé  sie
interesami  konkurencyjnymi wobec Spoldzielni, a w szczegdlnodci uczestniczy¢
jako wspélnicy lub cztonkowie wiadz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnosé
konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe
odwolania czlonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrebnych przepisach.

5. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz osoby pozostajace z nimi w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej
1 w drugim stopniu linii bocznej nie moga prowadzié przedsigbiorstw $wiadczacych
ustugi na rzecz Spétdzielni lub prowadzi¢ dziatalnogci handlowej w szczegdlnosci jako
wlasciciele, wspdlnicy lub cztonkowie zarzadu tych przedsiebiorstw.

6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu okreslonego w ust. 4

lub ust.5, Rada moze podjaé uchwale o zawieszeniu w peieniu czynnosci czlonka

tego organu. Ostateczng decyzje w sprawie naruszenia zakazu okreslonego w ust.4 lub

50

=N



ust.5 podejmuje w stosunku do Czlonka Zarzadu- Rada Nadzorcza, a w stosunku do
Czlonka Rady Nadzorczej -Walne Zgromadzenie,

§ 143

W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezace;j
dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace
z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w
zwigzku  matzenskim albo w  stosunku pokrewiefistwa lub  powinowactwa
w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

§ 144

Czlonkowie Zarzadu oraz cztonkowie Rady Nadzorczej odpowiadaja wobec Spétdzielni za
szkody wyrzadzone dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami statutu Spoldzielni, chyba ze nie ponosza za to winy.

DZIAL IX. LUSTRACJA
§ 145

1. Spéldzielnia obowiazana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji
corocznie, podda¢ si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci
calosci jej dziatania.

2. Spoéldzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji w catosci lub
czgsci jej dzialalnosci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze by¢
przeprowadzona na Zgdanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej Iub 1/5
cztonkow Spotdzielni.

3. Lustracje Spotdzielni przeprowadza Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spétdzielnia jest
ZIZeszZona.

4. Jezeli dzialalnos¢ lustratora jest niezgodna z prawem, a takze, jezeli lustrator nie zacho-
wuje w tajemnicy wiadomosci o dziatalnosci Spoldzielni uzyskanych przy lustracji, Za-
rzad Spoldzielni lub Rada Nadzorcza moga wystapi¢ z inicjatywa do Krajowej Rady
Spoldzielczej lub Zwiazku Rewizyjnego, o pozbawienie lustratora jego uprawnien
lustracyjnych. Zachowanie tajemnicy nie obowigzuje wobec organéw lustrowanej
Spoldzielni, Zwigzku Rewizyjnego, ktory lustratora wyznaczal, Krajowej Rady
Spotdzielczej oraz organdw wymiaru sprawiedliwosci.

5. Lustrator obowigzany jest zawiadomié¢ Rad¢ Nadzorcza i Zarzad o rozpoczeciu
lustracji. Czlonkowie Rady Nadzorczej uprawnieni sg do uczestniczenia w lustracji.

6. Lustrator uprawniony jest do przegladania ksiag i wszelkich dokumentow lustrowane;
Spétdzielni oraz do bezposredniego sprawdzenia jej stanu majgtkowego, a organy Spot-
dzielni i jej pracownicy obowiazani sa do udzielenia mu zadanych wyjasnien
1 wszelkiej pomocy.

7. Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporzadza protokot, ktory sktada Radzie Nadzorcze;

-

£,
—— gy,

C} (z-



i Zarzadowi Spoldzielni. Protokot sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu
urzedowego.

8. Zarzad obowiazany jest na zadanie czlonka Spoéldzielni udostepni¢é mu protokét
lustracji do wgladu.

9. Wnioski z przeprowadzonej lustracji powinny byé przedstawione przez Rade
Nadzorczg na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

DZIAL X. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 146

Czlonek Spoétdzielni, ktdremu w dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o
zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy-Kodeks postepowania
cywilnego oraz ustawy-Prawo spétdzielcze, nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej
wiasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w Spoéldzielni.

§ 147

I. Osobie, ktéra przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r., utracita
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo spétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem lokalu oraz eksploatacj i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, przystuguje do Spoldzielni roszczenie o ustanowienie takiego
tytutu prawnego do lokalu, jaki utracita, jezeli po dniu wejscia w Zycie ustawy, tj. po 8
wrzesnia 2017r. splaci Spétdzielni cale zadhuzenie wynikajace z nieuiszczania tych
optat wraz z odsetkami albo splacita je wczesniej.

2. Roszcezenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem
splaty calego zadtuzenia nie zostal ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej
osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spoldzielnig tytulu prawnego do lokalu na rzecz
innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego lub spétdzieleze whasnosciowe prawo do lokalu wygasto.

§ 148

Do wnioskéw o zawarcie umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, o ktérych mowa w art.48
zmienianej ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ktére zostaly ztozone przed dniem 23
lutego 2013r. i w wyniku ktérych do dnia wejscia w zycie ustawy z 20 lipca 2017 r. o
zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postgpowania
cywilnego oraz ustawy — Prawo spoldzielcze, nie zostalo dokonane przeniesienie wlasnosci
lokalu, stosuje si¢ przepisy znowelizowanej ustawy.
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§ 149
Zapis § 129 ust.1 nie dotyczy Rady Nadzorczej wybranej przed dniem wejscia w zycie
niniejszego statutu. Skiad ilosciowy Rady Nadzorczej wybranej przed dniem wejscia w
zycie niniejszego statutu pozostaje nie zmieniony do kofca jej kadencji.

§150

Uchwalony przez Walne Zgromadzenie jednolity tekst niniejszego statutu i zmiany nim
wprowadzone wchodza w Zycie z dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego.
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